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FORORD

Når jeg  sæ tter m ig  m ed denne store b illedbog  og bladrer gennem  livet m ellem  

husene, livet gennem  tide rne  og livet b lan d t m ange forske llige m ennesker, er de t 

første ord, de r kom m e r til m ig  -  m an g fo ld ig he d . O g så den g læ de og tryghed  som  

m enneskerne udstråler.

A lle rfø rs t en tak til de m ange beboere, der har åbne t deres h jem  og g ivet os lov til at 

k igge inden fo r og opleve m an g fo ld igheden .

Der er ikke én m åde at leve på i AAB. Der er m ange ram m er om  det, jeg  ønsker skal 

væ re e t g o d t liv. Et g o d t liv uanset om  m an er A A B -b e b o e r i Valby e ller Lyngby, uanset 

om  m an er ung eller gam m el, uanse t hvor m an kom m e r fra og uanset, hvad m an har 

e ller ikke har a f job.

A A B  hviler på en pionerånd, de r fo r over 10 0  år siden tog  ud ga ng spun k t i e t fæ llesskab 

og sam m enho ld , som  nød g o d t af de stærkes styrke og tog  hånd om  de svage. Denne 

tanke væ kker bege js tring , m en også bekym ring. Vil vi være i stand til, også de næ ste 

100  år, at engagere entusiastiske beboere. Har vi e t dem okra ti, de r når he lt ud i den 

enkelte bolig, og som  kræ ver et engagem ent, der ræ kker videre end til at betale sin
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husleje? Vil vi kunne læ ne os op ad de stærke, og vil vi kunne give andre en h jæ lpende 

hånd som  en na turlig  del af de t at bo sam m en? Vil vi kunne bevare og udbygge ideen 

om , at vi har de t bom iljø , vi selv skaber og tager ansvar for. Vil vi være pionerer, også 

når de t gæ lder ansvar fo r m iljø ud fo rd rin ge r og en e rg ip ro b lem er i a rbe jde t m ed at 

b ringe op til 10 0  år gam le  bygn inger m ed os ind i frem tide n?

A A B  er i gang m ed at bygge nye gode  og flo tte  boliger. S am tid ig  ønsker vi at tage 

hånd om  vores eksisterende bo lige r og frem tidss ikre  dem , så de også er a ttraktive ved 

A A B 's  kom m ende  jubilæ er.

Med disse ord ønsker je g  A A B  tillykke m ed de første hundrede  år. J e g  håber, bogen 

giver d ig en god  oplevelse m ed plads til både sm il og eftertanke.

Bent H aupt Jensen
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ADMINISTRATION I TAKT MED TIDEN

A A B  startede med, at en flok  ildsjæ le fa n d t sam m en. De besluttede, at føre andelstanken 

ind til byen og sikre gode  bo lige r til de m in d reb em id le de . Bag de tte  lå en ad m in is tra 

tion sm od e l m ed se lv fo rva ltn ing  og dem okra ti.

På de t første F orre tn ingsudva lgsm øde den 25 . m arts  1912 ved tog m an at købe en 

kassebog, en hovedbog, en m ed le m sfo rte gne lse  og en fo rhand lingsp ro toko l. Man 

åbnede en ag ita tionskon to  til at udbrede  ideen om  AA B . Så var m an klar til at ad m in i

strere en bo lig foren ing, bygge og ud le je boliger, opskrive andelshavere, føre regnskab osv.

S e lvfo rva ltn ingen var reel. I de første år var der in te t hovedkon to r og ingen kon to rm e d 

arbejdere. A rb e jd e t gik på om g an g  m e llem  Forretn ingsudva lgets m ed lem m er, der 

b rug te  deres fr it id  på at drive bo lig fo ren ingen . Det gik dog  ikke læ nge. T ilsynet m ed 

byggeri var en kræ vende opgave. R epræ sentan tskabe t ved tog de rfo r i 1915 at ansæ tte 

en konduktør. Sådan ops tod  det, vi i dag kender som  byggeteknisk afdeling.

I ta k t m ed fo ren ingens kra ftige  vækst, voksede også de adm in is tra tive  opgaver. Man 

benyttede  du p like rings - og m askinskrivn ingsbureauer. I 1916 blev der e tab le re t en 

egen tlig  ad m in is tra tion  i en 3-væ re lses le jlighed m ed kam m er i Bustrupgade nr. 5 

-  den nuvæ rende A A B  afde ling  2. Man fik  skrivem askine og ansatfe en kon tordam e. 

Å re t e fte r ansatte m an endnu en konduktør, en bo gh o ld e r og to  ansatte på de ltid .
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A A B  har stad ig en adm in is tra tionsm ode l, hvor opgaverne løses i sam spil m e llem  

de beboerva lg te  a fde lingsbestyre lser og hovedkontoret. En decen tra l se lv fo rva ltn ing  

bakket op af en professionel adm in is tra tion , der tage r over, der hvor a fd e lingsb es ty r

e lserne slipper.

A rbe jdsde lingen  har æ ndre t sig. T ilbage i tid  var de t a fde lingsbestyre lserne , der stod 

fo r den m åned lige  opkræ vn ing af husleje. Hvem kunne forestille  sig de t i dag? Eller at 

de beboerva lg te  havde ansvar fo r at inddrive restancer hos beboerne? En ting  har dog 

ligge t fast: afdelingskassererne fører de t dag lige  bogho lderi, m ens årsregnskaber 

udarbe jdes på hovedkontoret. Gad vist om  vi om  10 år vil sige 'kan I huske dengang...'

M ens p rinc ippe rne  om  selvfo rva ltn ing og dem okra ti stad ig  er de bæ rende elem enter, 

er lovgivn ingens krav blevet større og større og kræver ve luddannede folk, der arbe jder 

fu ld tid s  fo r A AB. Det bliver ikke m indre  kom p lice re t i frem tide n , m en A A B ’s ansatte, vil 

fo rsa t arbejde fo r m est m u lig t dem okra ti og fo rva ltn ing  he lt ude i a fde lingen, så læ nge 

de t sker i fæ llesskabets interesse.

C hristian Høgsbro
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BEBOERDEMOKRATI OG DECENTRAL 
FORVALTNING

AAB STARTEDE SOM ANDELSBOLIGFORENING OG FORENINGSDEMOKRATIET 

HAR VÆRET FUNDAMENTET FOR UDVIKLINGEN AF BEBOERDEMOKRATIET I 

AAB. I HELE FORENINGENS LEVETID MED SKIFTENDE REGULERINGER OG 

ÆNDRET LOVGIVNING FOR ALMENE BOLIGER, HAR DET ALTID VÆRET EN 

MÆRKESAG AT UDVIKLE ET VELFUNGERENDE BEBOERDEMOKRATI MED EN 

MÅLSÆTNING OM, AT DE ENKELTE BEBOERE SKAL HAVE STØRST MULIG 

INDFLYDELSE PÅ DERES EGNE BOLIGFORHOLD
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Denne m ålsæ tn ing blev form ulere t, allerede da foren ingen 

blev stifte t. Foreningens fø rste fo rm a n d  C hris tian  Jensen  

var af den faste overbevisn ing , at a rbe jderne  skulle have 

indflydelse på de boliger, de skulle leve i, både hvad 

angik frem skaffe lse , in d re tn ing  og drift.

Denne m å lsæ tn ing  har fø rt til det, vi i dag kender som  

de t decen tra le  fo rva ltn ingskoncep t, og har betydet, at 

A A B  altid  har ha ft sin he lt egen m åde at drive ad m in i

stra tionen af vores bo lig a fde linge r på.

A A B  er som  alle andre bo lig o rgan isa tione r un de rlag t 

en lang række love og regler. M en så hører ligheden 

også op, fo r i A A B  har vi nog le  m u lig h e d e r fo r at lade 

bo liga fde linge rne  løse en række adm in is tra tive  opgaver 

og give dem  honorar fo r det. Dette kræ ver tillid  og 

dyg tighed  b lan d t de va lg te rep ræ sentan te r og en høj 

grad af selvjustits, når m an opdager, at de r ikke a d m in i

streres korrekt.

Der er se lvfø lge lig  fæ lles ram m e r og lovgivning, der skal 

følges, m en i A A B  m en er vi, at en lang række a d m in i

strative og organ isa toriske opgaver vedrørende d riften  af

den enkelte a fde ling m ed fo rde l kan varetages ude i 

de enkelte a fde linge r af a fde lingsbestyre lserne.

Hver a fde ling  er en ua fhæ ng ig  økonom isk enhed, der 

væ lger sin egen bestyrelse og står fo r den dag lige  

drift. Dette lokale dem okra ti er også fu n d a m e n te t fo r 

opbygn ingen  af be bo erdem okra tie t i AAB, da de t er i 

afde lingerne, der væ lges repræ sentante r til A A B 's 

øverste beslu tende forsam ling , repræ sentantskabet.

B eboerdem okra tie t er fo r m ange beboere i A A B  blevet 

en re ttighed , m an fo rb ind e r m ed AAB, m en be bo e r

de m okra tie t er faktisk også en re ttighed, der er be s tem t 

i lovg ivn ingen om  d r ift af a lm ene boliger. O g m on ikke 

A A B 's  h istorie har væ ret m edvirkende til dette?

På socia lm in is te rie ts  h jem m es ide  står der b land t andet: 

A lm ene  fam ilieb o lige r og a lm ene æ ldrebo lige r er un de r

lag t en række reg ler fo r beboerdem okra tie ts  virke. I 

reg lerne fastlås det, at beboerne har de t a fgørende ord 

i den daglig© drift. I øverste m ynd ighed  (eksem pelvis 

repræ sentantskabet) består fle rta lle t af beboere, ligesom  

de t er t ilfæ ld e t i bestyrelsen.

A fde lingsbestyre lsen  består ude lukkende af beboere. 

Dette be tyder bl.a., at beboerne har fu ld  in d s ig t i, hvad 

deres husle je bruges til, ligesom  de t er beboerne, der 

ved tage r b u d g e tte t he runder fo r den ved ligeho lde lse , 

fornyelse og de fo rbedringe r, der skal foretages.

N etop på g rund  af de m ange love og regler, der i dag 

regulerer d riften  af en a lm en bo lig fo ren ing , er b e b o e r

d e m okra tie t som  vi kender de t og har a ltid  har kend t de t 

i A A B  m ere ud fo rd re t end de t nogens inde  har væ ret før. 

Det er b levet en stor opgave fo r de fo lkevalgte b e b o e r

dem okra te r ude i a fde linge rne  at ho lde deres a fde linge r i 

d r ift  inden fo r lovg ivn ingens regler. D erfo r bliver en af de 

he lt store opgaver fo r A A B 's  be boerdem okra ti de næ ste 

år at find e  en fo rm , hvor A A B 's  op rin de lig  m å lsæ tn ing  

om  afde lingernes størst m u lige  ind flyde lse  på egen d r ift 

op fyldes, den a lm ene bo lig lov overholdes, og de t s tad ig 

er a ttrak tiv t at blive va lg t som  bebo e rde m okra t i B o lig 

fo ren ingen  AAB.
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MANGFOLDIGHED -  EN BOLIGFORM FOR 
DE MANGE

SPEKULATIONSFRIE BOLIGER TIL ALMINDELIGE MENNESKER -  GENNEM 100 AR 

HAR DETTE VÆRE EN DEL AF AAB'S MÅLSÆTNING
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Den o p rin de lige  po litiske  m å lsæ tn ing  var at skabe gode, 

sunde b o lig e r til arbe jderklassen. A A B  hvilede på ideen 

og rea lite te rne om  arbejderk lassens sæ rlige fo rho ld  og 

udnytte lse  på de t private bo ligm arked . G ennem  årene er 

m å lg rup pe n  fo r bo lige rne  æ n d re t og udvidet, dels som  

fø lge af sam fundsudv ik lingen , de ls som  fø lge af lovgiv

ning og s tø tteo rd n inge r inden fo r den a lm ene sektor. Det 

be tyder bl.a., a t A A B  i dag også bygger bo lige r specie lt 

m å lre tte t unge un de r uddannelse , seniorer over 5 0  år, 

pens ion is te r og andre m å lgrupper, de r kan afgræ nses. 

Det er en ideo log isk  d iskussion, om  m an skal fo rtsæ tte  

m ed at sp litte  b e b o e rg ru p p e r op, e ller om  m an skal 

forsøge at in tegre re  alle.

Den store m a n g fo ld ig h e d  i bo ligm assen  har uden tvivl 

væ ret m ed  til a t skabe den m an g fo ld ig h e d  i beboersam 

m ensæ tn ingen , vi ser i dag. A A B  har u tro lig t m ange 

forske llige  typ e r a fd e linge r og le jligheder. Der er stor fo r

skel på at bo i le jligheden m ed ud s ig t over søerne, den 

lille le jlighed  i Nordvest, den store le jlighed på Østerbro, 

ræ kkehusene i H jo rtekæ r ved Kongens Lyngby eller det, 

der var de he lt m od e rn e  bo lige r i T960 'e rne  i Ballerup. 

Fordi A A B  har en bo ligm asse , der spæ nder så vidt, fra 

de t nyeste og m es t m od ern e  til noget, der beds t kan

karakteriseres som  'et håndvæ rkertilbud', har A A B  også 

udvik le t sig fra en bo lig fo ren ing  m ed en re lativt snæver 

m ålgruppe, til i dag a tvæ re  en bo lig foren ing, hvis 

beboere repræ senterer alle dele af sam fundet.

I nogle a fde linger sm elte r de t hele sam m en så b o lig 

m assen i den enkelte a fde ling gør, at a fde lingen i sig 

selv præ ges af en stor m ang fo ld ighed  i be bo e rsam m e n

sæ tningen.

En m angfo ld ighed , der i nogle a fde linge r b id rager til at 

løfte sam m enho lde t og fæ llesskabet i a fdelingen, m en 

som  i nogle a fde linger desvæ rre har den m odsatte  

e ffek t og giver store ud fo rd ringe r fo r beboere, a fde lings

bestyrelser, adm in is tra tion  og tilsyn.

Den kom m una le  anvisning har også i m ange år (faktisk 

siden 1 9 4 0 ’erne) b id rage t til m ang fo ld igheden  i AAB 's 

afdelinger. G od t vil nogen mene, fo rd i de t kan tilfø je 

a fde lingerne en anden type ressourcer og andre m åder 

at se tingene  på. Skid t vil andre mene, ford i tilknytn ingen  

til A A B  er ringe og m åle t b lo t bliver at få tag  over hoved

e t og ikke at væ lge en bo lig fo rm  m ed solidariske p rin c ip 

per. Uanset, hvordan m an ser på det, har den ko m m u 

nale anvisn ing og de fo rp lig tige lser, A A B  som  a lm en 

bo lig fo ren ing  har overfor kom m une rne  betydet, a t AAB, 

som  alle andre a lm ene bo lig foren inger, har sk ifte t s tatus 

i sam fundet. Fra a tv æ re  e t soc ia ldem okra tisk  ve lfæ rds

p ro jek t m ed 'gode bo lige r fo r alle' er flere af A A B 's  

a fde linge r blevet e t bo ligsoc ia lt s ikkerhedsne t fo r svage 

og udsatte  g ru pp e r i sam fun de t og nogle er senest på 

regeringsn iveau karakteriseret som  ghe ttom råder.

M angfo ld igheden  i A A B  er en ud fo rd ring , m en også 

en gave, der skal væ rnes om . Det bliver en af de store 

opgaver i fre m tid e n  at vedblive at udvikle A A B  som  en 

bo ligorgan isa tion , hvor m an g fo ld ig he de n  trives på en 

m åde, så der er p lads til alle og så A A B  v idereudvik ler 

sig til at være en attraktiv  bo lig fo ren ing  fo r en bred de l af 

be fo lkn ingen .
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BOLIGER I TAKT MED TIDEN

DET HAR ALTID VÆRET AAB'S POLITIK AT SKABE GODE, SUNDE BOLIGFOR

HOLD FOR HELT ALMINDELIGE MENNESKER. IDEEN OM, HVORDAN EN SÅDAN 

BOLIG SKAL BYGGES OG INDRETTES HAR NATURLIGVIS ÆNDRET SIG GENNEM 

DE SIDSTE 100 AR
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De første a fd e linge r var tids typ iske  og ret ens. G ård

arealerne var sm å og praktisk in d re tte t m ed cykelskure, 

tørre- og bankesta tiver m .m . Der var ikke de rekreative 

om råder vi ser i dag, og børn var abso lu t ikke velkom ne -  

hverken i gå rdene  e ller på andre fæ llesarealer. Skilte m ed 

'Al leg og bo ld sp il i gå rden er fo rb u d t' var fas t inventar i 

AAB's afdelinger.

Le jlighederne blev b e tra g te t som  gode rum m e lig e  og 

m oderne fa m ilie b o lig e r m ed  to, m åske tre, rum . A lle 

le jligheder havde vand og elektric ite t, m en vi skal m ange 

år frem  i tid e n  fø r cen tra lva rm e bliver standard. Defor 

hørte der til hver le jlighed  e t kæ lde rrum  be regne t til 

bræ ndsel og e t lo fts ru m  til opbevaring . I tidens  ånd var 

kun stuen op va rm e t så soverum  og køkken om  vinteren 

var iskolde.

Som no ge t nyt var de r også m u ligh ed  fo r tils lu tn in g  af 

telefon i le jlighederne . Det hørte dog  til sjæ ldenhederne, 

at en beboer havde telefon, m en m ange fik en partstelefon. 

Til hver op ga ng  hørte en vaskekæ lder m ed gruekedel og 

vaskebænk.

I 1920 var fo ren in gen s  fo rm a n d  i London på en in te r

national bo ligkongres  og blev her m e g e t insp ire ret af 

koncepte t m ed  'den enge lske haveby1. Efter en del år og

m islykkede forsøg lykkedes de t i 1923 at bygge afdeling 

20. A fde ling  2 0  markerer et skift i m åden at tæ nke b o 

liger på, og er bygget e fter engelsk fo rb illede m ed små 

rækkehuse og en fæ llesbygning m ed fo rsam lings- og 

læsesal. Om  dagen blev fæ lleshuset brugt som børnehave.

I slu tn ingen af 1920 'erne og begyndelsen af 1930 'e rne 

bevirker sam fundsm æ ssige forho ld, at A A B  kun bygger 

ganske få nye afdelinger. Sam tid ig  ser m an fo r første 

gang en tendens til, at de t er svært at få le jet de nye 

bo liger ud. De er s im pelthen for dyre fo r arbejderne, 

hvilket der også rejses kritik af.

Da man i begyndelsen af 1930 'erne igen begynder at 

bygge er de t m ed nogle ganske andre krav til le jlighed

erne end man så i 1920'erne. Man stiller nu krav om  

centra lvarm e i alle lejligheder, varm t vand, varm eappa

rater i alle rum, bedre indrettede køkkener og adskilte 

wc og baderum .

Selv om  afdeling 31 (1935) måske ikke kan siges at være 

he lt typisk fo r tidens byggerier, idet den var lid t m ere 

luksuriøs end gennem snitte t, kom den i høj grad til at 

op fy lde 1930'ernes krav til en ønskebolig. Ved u d fo rm 

ningen af le jlighedens rum, blev der tage t hensyn til 

anbringelsen af de m est a lm indelige møbler, og der var

indbyggede skabe. A lle le jligheder havde altan fra stuen, 

og fra køkkenet var der adgang til en lille altan m ed a f

faldsskakt. Køkkenet var flise be k læ d t og udstyre t m ed 

stålvask og ba de rum m et var flise be k læ d t og udstyre t 

m ed siddebadekar. I sam tlige  opgange var der elevator, 

og uden fo r hver en trédø r var der e t skab til m orgenbrø d  

og mælk.

På g rund af den sam fundsøkonom iske krise og m as

sive arbejdsløshed var de t stad ig svæ rt at leje a lt over 

2-væ relses le jligheder ud. Derfor består en del a f de 

afdelinger, der bygges i m id ten  af 1930 'e rne  næ sten 

udelukkende af små fam ilieb o lige r m ed to  rum.

A fde ling  2 8 -3 0  (1935), der er bygge t i denne periode, 

er e t levende bevis på, hvordan kravene til en fa m ilie b o 

lig æ ndrer sig. Efter opføre lsen blev de sm å 2-væ relses 

le jligheder revet væk, m en m ed tiden  blev de små 

le jligheder svære at leje ud, og afde lingen har væ ret 

præ ge t af stor udskiftn ing . Efter en o m fa tten de  o m b y g 

ning og fornyelse af a fde lingen i 2010-2011, hvor m an 

har lagt de små le jligheder sam m en til større 4 -væ re lses 

bo liger har man nu igen succes m ed at leje bo ligerne ud.

I 1930 'e rne begynder m an også, via forske llige tils ku d s 

ordninger, at stille bo liger til råd ighed fo r børnerige
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fam ilier. Det ses også på udendørsarea le rne, som  ikke 

læ ngere ude lukkende er til tæ p p e b a n k n in g  og anden 

praktisk anvendelse, m en hvor m an nu fin d e r le g e o m 

råder til børnene.

Denne udvikling blev endnu tydeligere i løbet af 1940'erne, 

og kom  bl.a. til ud tryk  i a fde ling  3 4  (1942-1943) som  

m ed sine ræ kkehuse og skram m e llegep ladsen  ikke bare 

gav p lads til de bø rnerige  fa m ilie r i bo ligerne, m en 

også i høj grad m e d tæ n k te  bø rnene i an læ gge lsen  af 

friarea lerne. I sam m e pe riode  æ ndrede  bebygge lserne 

også karakter. Fra at have væ re t karrébebygge lser m ed 

lukkede gå rdm iljø e r blev de til pa rkbebygge lser m ed 

fr it lig g e n d e  karréer og store åbne arealer. A fd e lin g  3 8  

(1951) er e t af de tid lige re  eksem p le r på sådan en b e 

byggelse.

Indvend ig  skete der også n o ge t i denne  pe riode  og 

a fde ling  3 9  (1948-1949) blev den fø rste a fde ling  m ed 

spisekøkken.

Efter 2. V erdenskrig  og op ge nn em  19 50 'e rne  skete der 

store tekno log iske  frem skrid t, som  også kom  til a t præ ge 

A A B 's  bo liger. Flere og fle re  husstande få r fje rnsyn og i 

fle re  a fd e linge r tv inges  m an til at tage  s tilling  til, om  der 

skal opsæ ttes  fæ llesantenner. Fælles indkøb af kø le

skabe og o m læ g n in g  af m askinvaskeri var også noget, 

de r skulle tages s tilling  til og la ng t de fleste  a fde linge r 

om la g d e  til m od ern e  vaskerier m ed  vaskem askiner, 

cen trifuge r, tø rre tu m b le r og s trygem ask iner til ru lle 

s trygn ing  -  isæ r til gavn fo r den voksende g ru pp e  af 

u d ea rbe jdende  husm ødre.

O p genn em  19 60 'e rne  og 1970 'e rne var den a lm ene b o 

ligsekto r lo kom o tive t i D anm arks bo ligudbygn ingsp laner. 

Det po litiske  krav var fle re  store fa m ilie b o lig e r sam t lys 

og lu ft til de m ange storbyfam ilie r, som  boede under 

trang e  vilkår. Det blev e t sand t byg ge bo om  i o m e g n s 

kom m u ne rne  til Danm arks største byer. Der blev bygge t 

e fte r industria lise rede  p rinc ip pe r m ed  p ræ fabrikerede 

e lem e n te r af beton, så byggerie rne kunne opføres på 

rekordtid . A A B  var m ed  til at lø fte denne store sam 

fundsopgave . U d fly tn in gen  fra København i 1960 'e rne  

fu lg te  en s to rs tile t plan nem lig  'Ba lle rup p lanen' 1 og 2 

m ed e tab le ring  af ca. 2 2 0 0  fam ilie  bo lig e r fo r A A B . Man 

in d fly tte d e  s to rt set en ny m od ern e  le jlighed hver dag i 

pe rioden  fra 1964  til 1966 i a fde ling  4 5  - 4 6  - 47  - 5 4  

og 102. I 1973 op fø rtes a fde ling  5 5  i Ishøj m ed m ere 

end 2 .0 0 0  boliger.

I sam m e periode begynd te  m an at m æ rke, at de æ ldre 

a fde linge r m ang lede  ved ligeho lde lse , fo r at leve op til

m å lsæ tn ingen  om  tidssva rende  boliger. I 1979 kunne 

m an fo r eksem pe l se, at 21 % af A A B 's  b o lig e r var uden 

cen tra lva rm e og at kna p t 2 0  % var uden e g e t bad.

1 9 8 0 ’erne p ræ gedes af s tagna tion  i d e t a lm ene b o lig 

byggeri. E fter d e t store b yg ge bo om  i de to  fo regående  

å rtie r var ko m m u n e rn e  tilb a g e h o ld e n d e  m ed  at inve

stere i a lm ene boliger. De g u ns tig e  ska tte reg le r fo r e je r

bo lig fo lke t, som  blev in d fø rt i 1970 'erne, g jo rde  også, at 

e fte rspø rgs len  på a lm ene b o lig e r m indskedes. I de tte  årti 

op fø rte  A A B  kun seks bo lig a fde linge r, i a lt ca. 6 5 0  b o 

liger, d e rib la n d t un gd om sbo lige r. A A B  b ru g te  tiå re t til en 

e ffek tiv  renove rings indsa ts  i de bo liga fde linge r, som  ikke 

havde bad og cen tra lva rm e. S am tid ig  igangsa ttes  en 

s to rs tile t ud sk iftn in ge n  af to ile tte r og w c-c is te rn e r i alle 

afdelinger, så v a n d fo rb ru g e t kunne reduceres m arkan t i 

A A B 's  bo liga fde linge r.

E fter 10 m agre år på byg ge fro n ten  blev A A B  igen i 

19 90 'e rne  en væ sentlig  og aktiv sp ille r på op føre lse og 

op re tte lse  af nye a lm ene bo lig a fd e lin g e r i H ovedstads

om råde t. I denne  pe riode  op fø rte  og o p re ttede  A A B  

ikke m ind re  end 2 5  nye bo liga fde linge r. De nye boliger, 

som  A A B  tilve jeb rin ge r til sine m ange  m e d le m m e r var 

overve jende fam iliebo lige r, m en o m fa tte d e  også æ ld re 

b o lig e r og un gd om sbo lige r. Byggerie rne er karakte r-
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ise re tved , a t de r bygges i væ sentlig  m ind re  skala end i 

1970'erne og 19 80 'e rne , fo rd i byggerie rne er koncen tre 

ret i København, hvor byg ge g run de ne  er m indre  og ford i 

tidens trend  m ed  'sm å t er godt', fik  s it indpas i p lan læ g

ningen af ko m m u ne rnes  bo lig ud byg n in g .

AAB sp illede i 19 9 0 'e rn e  på en to s tre n g e t væ kststrateg i. 

B olig tilvæ ksten blev de ls tilve jeb rag t via nybyggeri i et 

tæ t sam arbe jde m ed  Københavns Kom m une , dels via 

overtagelse af private og andre e jendom m e, som  blev 

om bygge t og o m d a n n e t til A A B  afdelinger. M antraet 

i A A B ’s nybyggeri var gennem lys te  le jlighede r m ed 

spisekøkken, store værelser, ru m m e lig e  badevæ relser 

fo rbe red t fo r ins ta lla tion  af vaskesøjler, a ltaner og teg l på 

facader og tag.

Fra m id ten  af 1 9 9 0 'e rn e  ove rtog  A A B  selv bygge fo r

retn ingsførelsen på sine nye bo liga fde linge r. Hvor de t 

tid ligere var eksterne, de r vare tog opgaven og fik  bygge

sagshonorar, to g  A A B  nu over og høstede både bygge

erfaring og h o n o ra rin d tæ g te r til fo ren ingen .

Op gennem  2 0 0 0 'e rn e  g jo rde  lovg ivn ingen kom b inere t 

m ed høje byggeom kostn inge r, a t nybyggerie t i den 

almene sektor, s to rt set s tod stille. A lligevel fo rm åede 

AAB at opføre adskillige  nye bo lig a fde linge r i denne

m agre periode. A A B  blev m ed sine to  a fde linger i Karen 

Blixen Parken i Ø restad Nord (2 0 0 4 ) den første b o lig u d 

byder i Ørestad. A A B  var også den første a lm ene b o lig 

organisation, der byggede alm ene bo liger i kom bination 

m ed opførelse af private ejerboliger. Byggeriet AA B  

afdeling 91 (2007), som ligger i Ragnhildgade, blev til 

efter, A A B  havde vundet Københavns Kom m unes arki

tek t og bygherrekonkurrence fo r om rådet. I perioden blev 

der også op fø rt ungdom sbo liger og tagbo lige r i Ishøj, 

tre æ ldrebo liga fde linger på Frederiksberg sam t æ ldre

bo liger og serviceafdeling i Helsinge. A fde ling  81 (2 0 0 3 ) 

'hv ileh jem m et' i Nøddebogade, blev i perioden o m b yg 

ge t til store m oderne og attraktive le jligheder finansieret 

m ed en kom bination af byfornyelsesm id ler og a lm indelig  

realkreditbelåning.

2 0 0 0 'e rn e  blev også de t årti, hvor A A B  startede og 

gennem førte  sit store he lheds- og renoveringspro jekt i 

afdeling 5 5  i Ishøj. Et renoverings- og fornyelsesprojekt, 

som  man hverken i renoverings- eller finans ie ringsom 

fang før har set gennem ført i Danmark, m ed en sam let 

an læ gsudg ift på næsten 1,5 mia. kr. I sam m e periode 

kom  helhedsplaner fo r afdeling 53  i Brøndby Nord og 

afdeling 4 5  i Ballerup.

Det blev også et årti, hvor A A B  fik udarbejdet plan

fo r om bygn ing  og an læ gsfinansiering  af to  om strid te  

højhuse i Rødovre. Beslu tn ingen er, at husene skal 

rives ned og fo rm o d e n tlig t bliver de t i 2012.

2 0 1 0 ’erne varsler g o d t fo r A A B 's  bo lig tilvæ kst og nye 

bom uligheder. Mens denne bog bliver skrevet bygger 

A A B  æ ldreboliger i Valby og Hvidovre, fam iliebo lige r i Bal

lerup, ræ kkehuse i Stenløse og fa m ilie - og sen io rbo lige r 

i Ø restad City. Og inden bogen er fæ rd ig , er A A B  i gang 

m ed at bygge ræ kkehuse på kasernegrunden i Farum og 

fam iliebo lige r i Ø restad Syd m ed ud s ig t til sø, fæ lled  og 

græ ssende køer. M ange bo lige r bliver klar til in d fly tn ing  i 

jub ilæ um såre t 2012. A A B  har kun lige ta g e t hul på de tte  

nye årti og sine første hundrede år -  og fo rtsæ tte r m ed 

m ange nye attraktive bo lige r -  bo lige r i tak t m ed tiden.
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I gennem  m ange  år har A A B 's  a fde linge r ha ft en tra d i

tion fo r m ange  og fo rske lliga rtede  k lubaktiv ite ter og 

arrangem enter. I fle re  a fd e linge r find es  beboerklubber, 

der har eks is te re t uden a fb ryde lse  m ere eller m indre 

siden a fde lingen  blev bygget.

V ariationen i k lubberne  er s tor og d e t er egen tlig  kun 

fantasien, de r sæ tte r græ nser, hvilket de tte  rids af 

a fde linge rnes k lu bb e r illustrerer. A u tok lub , billiardklub, 

cykelvæ rksted, m o tionsk lub , seniorklub, vinklub, banko, 

lystfiskerklub, m adk lub , fæ llessp isn ing, badm in tonk lub , 

håndarbe jdsklub , b ridgek lub , børneklub, lektiecafé, 

kajakklub.

Alle disse klubber, ak tiv ite te r og arrangem en te r bliver 

drevet a f ildsjæ le, de r gø r en ekstra indsats fo r de t b o lig 

om råde, de bo r i. K od eo rde t fo r de fleste  af k lubberne er 

hygge og soc ia lt samvær, m an tag e r sig af h inanden og 

kaffe og kage e ller m åske en god  frokos t er faste indslag 

på p rog ram m et.

Enkelte in itia tive r som  f.eks. lektieca féer fo r afde lingens 

børn går videre end den rene hygge og er op re tte t m ed 

fo rm å le t om  at h jæ lpe andre.

Nogle a fde linger har ikke deciderede beboerklubber, 

m en har faste traditioner, der har fu lg t afde lingen g e n 

nem  m ange år. For eksem pel ho lder m ange afde linger 

hvert år fastelavnsfest og som m erfest i gården. Flere 

afde linger m ed store friarealer ho lder hvert år Sankt 

Hans aften, og fæ llessp isn inger i større eller m indre 

om fang  er også en fast trad ition  i flere afdelinger.

Da disse friv illige beboeraktiv ite ter altid har væ ret en stor 

del af AAB, er de t også noget, der bliver tæ nk t m eget 

over i forb indelse m ed renoveringerne af foren ingens 

afdelinger.

Flere af de afdelinger, der ikke naturlig t har hatt sam lings

punkter, f.eks. attraktive friarealer, har ved om fa ttende  

renoveringer de seneste år forsøgt at skabe nye sam lings

punkter. Det har man b landt andet fo rsøgt at gøre ved at 

etablere nye gårdm iljøer m ed om råder til forskellige ak

tiv ite te r som leg, boldspil, grill og afslapning, som danner 

naturlige m ødesteder i afdelinger. Måske disse tilfæ ld ige  

m øder på sig t danner grobund fo r m ere organiserede 

aktiv iteter igen.

Desværre ser m an også i AAB's a fdelinger en tendens til,

at de t bliver sværere og sværere at rekru tte re fo lk til fr iv il

lig t arbejde, og m ange a fde linge r har svæ rt ved a ff in d e  

friv illige hæ nder nok til at drive beboerk lubber og andre 

friv illige arrangem en te r videre.

U d fo rdringen fo r A A B  de næ ste år bliver at videreføre og 

udvikle de t he lt unikke fo ren ingsliv  og sam m enhold , der 

har væ ret en g rundp ille  i m ange afdelinger, i en tid, hvor 

m ange fam ilier, par eller en lige har andre prio rite te r end 

de t fæ lles liv i og om kring  bo ligerne.
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