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(2035)שלההיעדלשנתהחזוייםהצרכיםאת

.אלולצרכיםכמענהתכנונייםפתרונותומציעה

?מהי תכנית מתאר

תכנית המתאר היא מסגרת תכנונית המאפשרת 

התכנית אינה  . תכנון ופיתוח של העיר לאורך זמן

שהוא הסכם פעולה ומימון  " הסכם גג"תלויה ב

היתרי  בין הממשלה והעירייה למתן קצוב בזמן 

המסגרת התכנונית  . בנייה ולפיתוח תשתיות
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. הגג
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תחבורה תכנית 
(  אופניים)

תחבורה תכנית 
( תחבורה ציבורית)





:  שיתוף

תיעוד מצב  
קיים וניתוחו

הצגת 
החלופה 
הנבחרת  

חלופות תכנון  
ליישוב ועיבוד  

החלופה 
הנבחרת
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רעיונית  

מיפוי בעלי 
עניין ואבחון  
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אזרחית  
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היועצות  
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דילמות תכנון  
מרכזיות

הצגת 
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הוועדות
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רצויה

: תכנון
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מהלכי 
:השיתוף
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פתוחים

מפגש פורום  
מבט למחר

מפגש פורום  
מבט למחר

מפגשים  
פתוחים

מפגש פורום  
מבט למחר

הקמת דף יידוע 
והסברה  באתר  

האינטרנט העירוני 

שלבי התכנון שלבי התכנון  



?מה למדנו| שיתוף הציבור בתכנית מתאר אשדוד  חזון התכנית

.החופיתוהדיונהלכישנחל,היםחופישלהמרחבאלונפתחתהיםאלפונה–יםעיר
.התיכוןהיםסביבוהחוףהנמלערימשרשרתחלקשהיאיםעיר

מגווןשלושאיפותלצרכיםעונהפניםרבתעיר.החופילמרחבנפתחתיםעיר“
ומשכללתמחדשת,התפקודייםיתרונותיהאתהמחזקתחיבוריםשלעיר.אנשיה

".עירונייםחייםאיכותלקידוםהציבוריוהמרחבהבנויהמרקםאת

.ולאומיאזורי,מקומיבהקשרהתפקודייםיתרונותיהאתמחזקת–חיבוריםשלעיר
מתוך,מרחביתוקישוריותקומפקטיתפריסה,גודליתרונותמתוךהזדמנויותיוצרת

הנמלצמיחתביןסינרגיהומתוך,הדרוםולמרחבהמרכזלמטרופוליןהשתייכות
.העירוניהפיתוחלביןהלאומיותוהתשתיות

מגווןמציעה.תודעותוריבויהצטברותשלעירונייםערכיםעלמבוססת–עירוניות
לקהילהלפרטעירונייםחייםלאיכותכבסיסגבוההונגישותבזמינותאפשרויותומבחר
.אזרחיתואינטראקציהמעורבות,אנושיתפעילותמעודדציבורימרחבמקיימת.ולציבור

קבוצותמגווןשלטעמיםומשקפתושאיפותלצרכיםעונה–פניםרבתעיר
.משותפיםלחייםמסגרתומהווההאוכלוסייה

מקדמת התפתחות והתחדשות איכותית בכל חלקיה על בסיס הזהות –עיר מתחדשת
.והמורשת המקומית בתפיסת פיתוח בר קיימא



מגמות דמוגרפיות נוכחיותחלופות  יעדי פיתוח–פרוגרמה רעיונית 
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שיעור גידול שנתי ממוצע באשדוד  
א"לעומת שיעור גידול שנתי ממוצע בטבעת החיצונית של מטרופולין ת

1996-2013

שיעור גידול שנתי אשדוד א"מטרופולין ת-שיעור גידול שנתי טבעת חיצונה 

.ס"מהלמנובעת כנראה בטעות בנתונים שהתקבלו 2004הקפיצה החריגה בגידול השנתי בטבעת החיצונה של המטרופולין בשנת  •



חלופות  יעדי פיתוחחלופות  יעדי פיתוח–פרוגרמה רעיונית 

מגמות צמיחת אוכלוסייה על פי  : תרשים
שנים

חלופות ליעדי פיתוח

:חלופה מוטת צמיחה
אשדוד הגדולה

:חלופה מאוזנת
עיר לכולם
:חלופה מתונה

חיים של איכות



חלופות  יעדי פיתוחמה קבוע  –חלופות 

אסטרטגיות צמיחה

" עיר לכולם: "חלופה מועדפת

נפש350,000: יעד אוכלוסייה 

.שנים20למשך 2.2%: קצב גידול שנתי

לשמור על אשדוד כעיר צומחת המספקת מגוון פתרונות דיור בהתאם לצרכי האוכלוסייה  : מטרה
יצירת היצע מספק שיאפשר לצעירי העיר ולאחרים  . והארציהמטרופוליניבמסגרת שוק המגורים 

.  להתבסס בה לאורך זמן ולא להידחק מחוץ לעיר

לאקרקעעתודותמיצוי,עירוניתהתחדשותלעידודכוללתאסטרטגיה:תכנונייםאמצעים
.הדרושההיצעלהשלמתהקייםלמרקםמחוץקרקעעתודותופיתוחהעירבתחוםמפותחות

.דיוריחידותשלוגדליםסוגיםמגווןיצירתעידוד:נוספיםתכנוןאמצעי

קצב.שונהואינטנסיביותאופיבעלאזוריםשילובמגוונתעירוניות:הזדמנויות/יתרונות
.ציבוריומרחבעירונייםמרכזיםלפיתוחהזדמנויותיוצרהצמיחה

חדשותדירות2,000בממוצע,חדשותדירות40,000-כתוספתלעירנדרשתזהיעדלהשגת
.בשנה



:השלד התפקודי של העיר

שידרה מרכזית

רצועות רוחביות

"העיר המרכזית"



:עירוניתתכנית כלל 



תשריט



מרכזים עירונייםמה קבוע  –חלופות 

מרכז עסקי  : מרכז מזרחי•
,  בית חולים: ואזרחי

מרכזי תעסוקה  , אוניברסיטה
.  מסחר, מתקדמת

מרכז אורבאני  : רובע מרכז•
חזית ים, מעורב

אזור תעסוקה  : מרכז צפוני•
,  אזורי מגורים ממזרח, מתחדש

חזית נחל  , ממערב ומדרום
.לכיש



מה קבוע  –חלופות  והטבעת חוף הים 
הירוקה

ציבורי  /חוף הים כמרחב נופי•
כרצף  " הירוקההטבעצ. "פעיל

שטחים פתוחים נגישים לשימוש  
.תושבי העיר ומבקרים



:כניסות לעירמה קבוע  –חלופות 
הגדלת מספר הכניסות לעיר משתי  -

פריסת  . כניסות4-5כניסות כיום ל 
.הכניסות בהתאם למתווה הפיתוח



:תוספת מגוריםמה קבוע  –חלופות 
:  הערכת תוספת אוכלוסייה

,  התחדשות עירונית
38א "תמ

נפש44,000

:  הערכת תוספת אוכלוסייה
:  עתודות במרקם הבנוי

עד , רובע מיוחד, דרוםר"מע
,  נחל לכישקרית, הלום
חלוציםקרית

נפש52,000

:  הערכת תוספת אוכלוסייה
עתודות חדשות

נפש36,000

כ תוספת ביעד התכנית"סה
נפש132,000



:נספח תחבורה



נספח
היררכיית  

דרכים



נספח
תחבורה  
ציבורית



נספח
שבילי  

אופניים



:סביבתי-נספח נופי





:נספח תבנית עירונית





:סקירת מתחמי התכנון



סיטי ומרינה–1מתחם 

המתארבתכניתנקבעאשרהעירמרכז•
מסחרשלמרכזימוקד.העירשלהמקורית
פנאי,ותרבותציבורמבני,ממשל,ותעסוקה

.ונופש
,"הסיטי"רובע:עיקרייםאזוריםארבעהמאגד•

.המרינהואזור"דרום","צפון"ר"מעאזורי
העירמרכזרובעשלהדרומיהחלקאתומהווה
.החדש

:כוללזהבאזורהציבוריהמרחב•
היכלובוהעירשלאזרחי/התרבותיהמרכז

העירוניתהספרייה,מונארטמוזיאון,התרבות
רחבותשלבמערךהמקושריםהעירייהומשרדי

דוגמתחוץלפעילותמרכזהמהווותעירוניות
.ומופעיםפסטיבלים,הספרשבוע

הכולל"יםאשדוד"פארקראשיעירוניפארק
.פתוחאמפיטאטרון,ונופשפנאיפעילויות
חופיונופשתיירותמוקדהמרינה
שדרות,בגיןמנחםשדרות:עירוניותשדרות

עירונייםמרחביםדייןמשהשדרות,הרצל
ומוקדיתעסוקה,מסחרברצףמלוויםפעילים

.ציבור
זהמתחםשלתפקודויודגשעתידיבפיתוח•

החשיבותויודגשו,שימושיםמעורבכאזור
ביןהמקשרהציבוריהמרחבשלוהרציפות

.המתחםמרכיבי

:תיאור המתחם

(4)דרום ר"מעמוקד חדש ברובע : מוקדי שירותי ציבור



סיטי ומרינה–1מתחם 

קישור,רציפהטיילת:והמרינההחוףרצועת•
.רחצהחופי.בגיןמנחם'ושדהמרינהביןרחב

חיזוק,מרכזיעירוניפארק:יםאשדודפארק•
.והעירהפארקביןהקשר

חיזוק:עירונייםורחובותשדרות,צירים•
שדרות,בגיןמנחם'שדשלהאורבאניהתפקוד

דרך"מכחלקדייןמשה'שדחיזוק.הרצל
פנימייםמרקמיםביןקשרחיזוק."החוף

.מקיפותושדרות
ר"מעברובעחדשמוקד:ציבורשירותימוקד•

.(4)דרום

:תמיוחדוהוראות/דגשים

:שימור

אפיפליאוליתיאתר : וארכיאולוגיההיסטוריה 

".טיילת בזמן"מסלול . 218' בתא שטח מס

,  מרינה ומעגנות: ארכיטקטורה ועיצוב עירוני

,  היכל התרבות)התרבות קרית, פארק אשדוד ים

מערך רחבות  , היכל העירייה, מונארטמרכז 

(.ציבוריות

תוך  , הרצל וחיבורו למרקמים סביבו' תוואי שד

.פיתוחו כרחוב עירוני

.מנחם בגין תוך פיתוחו כרחוב עירוני' תוואי שד



הוראות גובה בנייה–1מתחם 

קומות25מעל 

קומות25עד 

קומות16עד 

קומות9עד 

קומות4עד 

מבני ציבור

שטח מתחם  

(דונם)

אוכלוסייה  

קיימת

(נפש)

אוכלוסייה  

צפוייה

(נפש)

אוכלוסייה  

קיבולת

(נפש)

קיבולת מסחר  

(ר"מ)ותעסוקה 

216622,67036,00042,000400,000

יחידות דיור

בהסכם גגתוספתקיים

6,6346,016200



מרכז מתחדש–2מתחם 

:תיאור המתחם

. חלקו הצפוני של רובע מרכז העיר•
מעורב שימושים הכולל מגורים מרחב •

תיירות  , אורבאניים באינטנסיביות גבוהה
, בזיקה למקטע אורבאני של רצועת חוף הים

מסחר ותעסוקה בעיקר לאורך שדרות הרצל 
.  ורחובות ראשיים אחרים

זה מתגבש מתוך תהליכי התחדשות  רובע •
, עירונית ברבעים הראשונים של העיר רובע א

. רובע ד ורובע ה, רובע ב

על , על חופי היםמתבסס הציבורי המרחב •
שדרות הרצל המהוות ציר תחבורה ציבורית  

על מערך של רחובות  , והולכי רגל מרכזי
על התחדשות  , אורבאניים בין הרבעים ובתוכם

מרכזי הרבעים הוותיקים ועל עוגנים של 
גבעת יונה וגן  , שטחים פתוחים בפארק בן גוריון

. אלישבע
יפותחו בצורה  , הגנים העירוניים הללושלושת •

תוך גוון פרוגרמתי וחזותי ויהוו  , אינטנסיבית
מרכזי פעילות פנאי ונופש עבור תושבי המתחם  

.  והעיר כולה



מרכז מתחדש–2מתחם 

:תמיוחדוהוראות/דגשים

יישמרוהקיימיםהרחצהחופי:החוףרצועת•
,החוףטיילתעםבמשולבאחדכמכלולויפותחו
הימיתהחזיתביןהרוחבייםהקשריםיחוזקו

הציבורייםהשטחיםואלהשכונותפניםאל
.אלישבעגןדוגמתהעורפיים

עירוניומוקדציוןנקודתתשתמש:יונהגבעת•
.פתוחומרחבתרבות,ציבורשירותישלמיוחד

כמוקדיהמרכזיםחידוש:רובעייםמרכזים•
,ציבורשירותיהכוללברובעציבורימרחב

פיתוחלצדמקומיומסחרפתוחיםשטחים
.מגורים

חיזוק:עירונייםורחובותשדרות,צירים•
.הרצלשדרות'שדשלהאורבאניהתפקוד

."החוףדרך"מכחלקדייןמשה'שדחיזוק
.רוגוזין'ברחוהתפקודיהמסחריהרצףחיזוק

אברובעחדשיםמוקדים:ציבורשירותימוקדי•
.(6)הוברובע(5)

:שימור
מסלול  , מוזיאון אשדוד. אתר גבעת יונה: היסטוריה וארכיאולוגיה

"טיילת בזמן"
,  הרצל וחיבורו למרקמים סביבו' תוואי שד: ארכיטקטורה ועיצוב עירוני

.גן אלישבע. ה,ד,ב,ארובעייםמרכזים . תוך פיתוחו כרחוב עירוני
הגן  , קראיכ"בי, מרכז קליטה, בניין עירייה ראשון: אתרי מורשת

.מלון ראשון. מגדלור. לשכת עבודה, האדום
.השיכון, הקליפורניות: דוגמאות לדפוסי מגורים



זכויות בנייה, גובה בנייה

מרכז מתחדש–2מתחם 

קומות25מעל 

קומות25עד 

קומות16עד 

קומות9עד 

קומות4עד 

מבני ציבור
שטח מתחם  

(דונם)

אוכלוסייה  

קיימת

(נפש)

אוכלוסייה  

צפוייה

(נפש)

אוכלוסייה  

קיבולת

(נפש)

קיבולת מסחר  

(ר"מ)ותעסוקה 

4,41454,00084,000100,000600,000

יחידות דיור

בהסכם גגתוספתקיים

18,70011,3001,543



מרכז לכיש–3מתחם 

:תיאור המתחם

כוללאשרשימושיםמעורבעירוניאזור•

,אינטנסיבייםומסחרתעסוקהשימושי

רובעיביןבממשקציבורושירותימגורים

וביןמדרוםהחדשהמרכזורובעהמגורים

מצפוןוהתעשייההתשתית,הנמלאזורי

.לכישלנחל

ופעילרציףעירונילמרחבמתגבשזהאזור•

התעשייהבאזוריהתחדשותמהלכימתוך

מקטעיפיתוחומתוךלכישלנחלשמדרום

"לכישנחלקרית"במערבחדשיםבינוי

."חלוציםקרית"לכישנחלבחזיתובמזרח

למזעורסביבתיותהוראותקובעתהתכנית•

.המוצעהפיתוחאתיאפשרואשרמפגעים

עירוניכפארקיפותחלכישנחלפארק•

שילובתוך,פרוגרמתיתמגוון,אינטנסיבי

,אקולוגיושיקום"עירוניטבע"שלקטעים

מתוךחלק,ורציףנגישפתוחכמרחב

ויהווההעיראתהמקיפה"הירוקההטבעת"

.זהבאזורהציבוריהמרחבשלד



מרכז לכיש–3מתחם 

:הוראות מיוחדות/ דגשים 

,מגוריםפיתוחשילוב:לכישנחלקרית•

ממשק.עירוניספורטומרכזאצטדיון,תעסוקה

.לכישלנחל

התכניתבתחוםשטחיםתכנון:חלוציםקרית•

.לכישנחלעדעתידייםשטחיםעםיחד

לערובהוראות:"כבדהתעשייה"אזור•

.סביבתיותהשפעותמזעור,שימושים

.מגוריםהוספת,שימושיםעירוב:בקמה•

למוקדהצעה:תחבורהמוקד,רכבתתחנת•

מרכזלכיווןקישור.גוריןבן'שדבקצהתחבורה

למערךקישור,בריתבני'בשדהמטרופולין

.רגללהולכינגישות.עירוניתחבורה

.נמלשלוחת,אצטדיוןרכבתתחנת•

עירוניפארקמקטעפיתוח:לכישנחלפארק•

שיקום,פיתוח,לשימוראבתכניתבסיסעל

התכניתמטרת.לכישנחלערוץשלוהסדרה

ברמהכוללתתכנוניתתפיסהליצורהיא

,האקולוגיתהמערכתושיקוםלשימורמפורטת

תוך,ונופשפנאי,חינוךלפעילותנופיפיתוח

יעודיםשלרחבפרוגרמתימגווןשילוב

הניקוזהסדרתעםיחד,חוץופעילויות

.ההידרולוגייםוההיבטים

בקריתחדשיםמוקדים:ציבורשירותימוקדי•

.(3)חלוציםובקרית(2)לכישנחל

:שימור
".טיילת בזמן"מסלול , מור-אתר תל: היסטוריה וארכיאולוגיה

.פארק נחל לכיש: נוף וסביבה



הוראות גובה בנייה–3מתחם 

קומות25מעל 

קומות25עד 

קומות16עד 

קומות9עד 

קומות4עד 

מבני ציבור

שטח מתחם  

(דונם)

אוכלוסייה  

קיימת

(נפש)

אוכלוסייה  

צפוייה

(נפש)

אוכלוסייה  

קיבולת

(נפש)

קיבולת מסחר  

(ר"מ)ותעסוקה 

3,466-20,60030,4003,000,000

יחידות דיור

בהסכם גגתוספתקיים

-8,000
(3,000)

7,400
(3,000)



פארק לכיש מזרח-8מתחם , מזרחייםרבעים צפון –4מתחם 

האזור  . ז,ו,גהכולל את רובעי המגורים אזור •
מתאפיין בצפיפות אוכלוסייה גדולה באופן  

יחסי ומחסור  בשטחים לשירותי ציבור 
.  ושטח ציבורי פתוח

תוספת מתונה של שטחי מגורים על מוצעת •
ומימוש  רובעיותבסיס תכניות התחדשות 

באזורי המגורים ישולבו שטחי  . 38א "תמ
בהתייחס לצרכי תעסוקה של , תעסוקה

בחלק המזרחי של . האוכלוסייה החרדית
.אלתאהמתחם מצוי מפעל 

המתחם מוקף בשדרות עירוניות שהן חלק •
' שד: משלד המרחב הציבורי העירוני

.משה סנה' בני ברית ושד' שד, ירושלים

משה  ' במרחב שבין שד, פארק נחל לכיש•
הוא  8' סנה ותוואי הנחל הנכלל במתחם מס

המרחב הציבורי הפתוח העיקרי המשרת  
מתחם זה ויכלול פארקים פתוחים ומוקד  

מרחב זה מורכב בעיקרו  . ספורט ונופש
משטחים חקלאיים אשר יפותחו באופן  

הדרגתי כמרחב פנאי ונופש לרווחת תושבי  
.אשדוד וסביבתה

:תיאור המתחם



פארק לכיש מזרח-8מתחם , מזרחייםרבעים צפון –4מתחם 

מרחבכמוקדיהמרכזיםחידוש:רובעייםמרכזים•
פתוחיםשטחים,ציבורשירותיהכוללברובעציבורי
.מגוריםפיתוחלצדמקומיומסחר

האוכלוסייהצפיפותקבע:ציבורשטחימערך•
הפתוחיםהציבורייםהשטחיםהגילאיםוהרכב

פעילויותומרובתאינטנסיביתמאדבצורהיפותחו
רגללהולכיואיכותייםרביםקישוריםיצירתתוך

ולטבעתלכישלפארקהאורבאניהשטחביןואופניים
.הירוקה

ושידרהנופיתכדרךיתוכננו:סנהמשהשדרות•
אתומחזקת"הירוקההטבעת"אתהמלווהעירונית

.רציפותה
אזורי/עירוניארקפמקטעפיתוח:לכישנחלפארק•

שיקום,פיתוח,לשימוראבתכניתבסיסעל
היאהתכניתמטרת.לכישנחלערוץשלוהסדרה

לשימורמפורטתברמהכוללתתכנוניתתפיסהליצור
לפעילותנופיפיתוח,האקולוגיתהמערכתושיקום

רחבפרוגרמתימגווןשילובתוך,ונופשפנאי,חינוך
הניקוזהסדרתעםיחד,חוץופעילויותיעודיםשל

.ההידרולוגייםוההיבטים
במסגרתויתוכנןיאותר:עירוניספורטמוקד•

.סביבתייםבשיקוליםבהתחשבהפארק
טבעבאתרהתחשבותתוך:עלמיןביתהרחבת•

הפרעהשתיצורובדרך"מלבינהשיטה"עירוני
,והפארקהעירוניהמרקםביןלחיבורמינמלית

.וויזואליתפיזית

הוראות מיוחדות/דגשים

:שימור
ריכוז שיטה מלבינה. פארק נחל לכיש: וסביבהנוף 



הוראות גובה בנייה–4מתחם 

קומות25מעל 

קומות25עד 

קומות16עד 

קומות9עד 

קומות4עד 

מבני ציבור

שטח מתחם  

(דונם)

אוכלוסייה  

קיימת

(נפש)

אוכלוסייה  

צפוייה

(נפש)

אוכלוסייה  

קיבולת

(נפש)

קיבולת מסחר  

(ר"מ)ותעסוקה 

2,37750,70060,50070,000200,000

יחידות דיור

בהסכם גגתוספתקיים

11,2443,700460



עד הלום, מבואה מזרחית–5מתחם 

-אזור הכניסה המרכזית לאשדוד ממחלף עד•
. הלום ותחנת הרכבת

ציבורי ותעסוקתי חשוב ובו ריכוז מוסדות  מרכז •
בית חולים  " ציבור חשובים של העיר

,  ואוניברסיטה לצד אזור תעסוקה מתקדמת
מסחר ואזורי מגורים חדשים ורובעי המגורים  

.י,ט,חהקיימים והמתחדשים 

באזור משולבים שטחי ירוקים בעלי חשיבות  •
בממשק הדיונה הגדולה  , באזור שדרת השקמים

.ובמרחב גשר עד הלום ההיסטורי
שלד המרחב הציבורי מבוסס על שדרות מנחם  •

מערב  אשר יפותחו כרחוב -בגין בכיוון מזרח
,  תחבורה ציבורית, עירוני הכולל רכב פרטי

תשתית שבילי אופניים ומרחב ציבורי נוח  
בגין תפותח שדרה ' בניצב לשד. להליכה ברגל

משה סנה אשר ' דרום שד-ירוקה בכיוון צפון
תיצור רצף ירוק וחולייה מרכזית בטבעת 

הירוקה המקיפה את העיר בין אזורי הדיונה  
.בדרום ומרחב נחל לכיש בצפון

:תיאור המתחם



עד הלום, מבואה מזרחית–5מתחם 

הוראות מיוחדות/דגשים

,ירושלם'שדחבוריםהוספת:הלוםעדמחלף•
.עמיבןעובד

חיזוק:עירונייםורחובותשדרות,צירים•
הנחיות,בגיןמנחם'שדשלהאורבאניהתפקוד

קרקעשימושיולמיקוםהשדרהחזיתעיצוב
נופיתכשדרהדייןמשה'שדחיזוק.לאורכה

.המרקםבתוך
ושטחיםעציםשמירת:השקמיםשדרת•

ולהמשךהשטחיםביןרציפותשמירת.פתוחים
.שנעלמובמקומותעציםנטיעת.השדרה

פתוחיםשטחיםרצףשמירת:ירוקהטבעת•
רצף.הבנויהמרקםובשוליבתוךלצפוןמדרום
הפיתוחבמזרחרצף,סנהמשה'שדלאורך

.הרכבתמסילתלאורךהעירוני
ברובעחדשיםמוקדים:ציבורשירותימוקדי•

.(7)"הלוםעד"אזור(1)מיוחד

:שימור
אתרי מלחמת  )הפילבוקס , עד הלוםגשר : אתרי מורשת

.אובליסק מצרי, ויקרסעמדת ( 21א "פ תמ"העצמאות ע
–ירושלים שדרות,בגיןמנחם ' שד: ארכיטקטורה ועיצוב עירוני

מתחם בית  " הרובע המיוחד"אזור . שדרות עירוניות ראשיות
חולים ואוניברסיטה שנקבע כרובע לשירותים עירוניים  

.מיוחדים בתכנית המתאר המקורית של העיר
.עצי שקמה ורצף שדרת השקמים. מרחב נחל לכיש: נוף וסביבה



הוראות גובה בנייה–5מתחם 

קומות25מעל 

קומות25עד 

קומות16עד 

קומות9עד 

קומות4עד 

מבני ציבור

שטח מתחם  

(דונם)

אוכלוסייה  

קיימת

(נפש)

אוכלוסייה  

צפוייה

(נפש)

אוכלוסייה  

קיבולת

(נפש)

קיבולת מסחר  

(ר"מ)ותעסוקה 

3,80832,30050,00052,000675,000

יחידות דיור

בהסכם גגתוספתקיים

8,6605,5401,600



רבעים דרומיים וחוף דרומי–6מתחם 

הרבעיםששתאתכוללזהמתחם•

-וטז,טו,יג,יב,יא:העירשלהדרומיים

ואיכותימשמעותימרכיבכולליםאשריז

לרבעיםממערב.העירוניהדיורבמלאי

והטבעיהרחבהדרומיהחוףמצוי

.אשדודאתהמייחד

מרחבאתמייעדתהמתארתכנית•

ולהתפתחלהישמרהדרומייםהרבעים

.איכותימגוריםכמרחבבמתינות

מבוססזהבמרחבהציבוריהמרחבשלד•

פתוחיםשטחיםשלמתוןפיתוחעל

החוףרצועתשלהמזרחיבחלקפעילים

מערךועלדייןמשהשדרותלאורך

.הקיימיםהרובעייםהמרכזים

:תיאור המתחם



רבעים דרומיים וחוף דרומי–6מתחם 

לשילובתנאים,חידוש:רובעייםמרכזים•

.נוספיםשימושים

הטבעתרצףשמירת:ירוקהטבעת•

.המתחםשלהדרומיתבדופןהירוקה

תכניתבמסגרת:דרומיתיירותמוקד•

תיבחןבינויתכניתאומפורטת

שטחיהשתרעותלצמצוםהאפשרות

זכויותוהעתק561שטחמתאהפיתוח

.560שטחלתאחלקןאוכולןהבנייה

החוףערכילשמירתסביבתיותהוראות•

,פתוחיםשטחיםרצף,קייםנוף:הדרומי

צביהטלתעלשמירה.אקולוגייםערכים

.רציפהטיילתלפיתוחהנחיות.הים

הוראות מיוחדות/דגשים

:שימור
במרחב דרום אשדוד  : היסטוריה וארכיאולוגיה

ריכוז ייחודי וחשוב של ממצאים ארכיאולוגיים  
בשטחים פתוחים שהם חלק מהחוף  הגדוחלקם 

מתחם מצודת : אתרים אלו כוללים את. הדרומי
סוולה, אחוזות קבר. וסביבתה" אשדוד ים"

טיילת  "בין אתרים אלו תתווה . מצדיתאשוריתף
.כמסלול טיול נושאי"  בזמן



הוראות גובה בנייה–6מתחם 

קומות25מעל 

קומות25עד 

קומות16עד 

קומות9עד 

קומות4עד 

מבני ציבור

שטח מתחם  

(דונם)

אוכלוסייה  

קיימת

(נפש)

אוכלוסייה  

צפוייה

(נפש)

אוכלוסייה  

קיבולת

(נפש)

קיבולת מסחר  

(ר"מ)ותעסוקה 

5,86860,30063,90073,250150,000

יחידות דיור

בהסכם גגתוספתקיים

17,5704,6301,232



רבעים דרום מזרחיים ופארק הדיונה–7מתחם 

מרחב הרבעים הדרומיים בתכנית  •
רבעים , המתאר המקורית של אשדוד

.  טז, יד
היקף והשתרעות הבינוי באזורים אלו  •

ייקבעו בדרך שתיצור איזון בין פיתוח  
הרבעים הדרומיים ובין שמירת מרחב  

.החולות
גבולות הבינוי באזור זה ייקבעו  •

בתכנית מפורטת שתערך על פי  
ממצאי בחינה סביבתית של 

המערכות המורפולוגיות  
והאקולוגיות במרחב הדיונה אשר 

תקבע את הגבול בין אזורים שייעודו  
רצועת ממשק  , לפיתוח אורבאני

וטיילת בדופן הפיתוח וליבת השטח  
.שתיועד לשמורת טבע עירוני

היקף השטחים הפתוחים לא יפחת  •
ממחצית שטח המתחם וייקבע כשטח 

-רצוף בהמשך למערך חולות ניצנים
.אשדוד

:תיאור המתחם

.המתחם נכלל בהסכם הגג. תושבים36,750צפי אוכלוסייה , יחידות דיור15,000המתחם במתווה המוצע בתכנית קיבולת



תעשייה ותשתיות לאומיות, מרחב נמל–9,10מתחם 
התשתיות,הנמלמרחב

ואזוריהלאומיות

מצפוןהממוקםהתעשייה

המרחבהואלכישלנחל

והלוגיסטיהתעשייתי

ועוגן,בישראלהחשוב

ובשגשוגבפיתוחמרכזי

.אשדודשלהכלכלי

מתווההמתארתכנית

התפתחותולהמשךמסגרת

האזורשלושגשוגו

שהםמאפייניוושמירת

,גבוהברמהתשתיות

טכנולוגיתחדשנות

טכנולוגיה,ותפעולית

ובקרהמתקדמתסביבתית

איכותיתסביבתית

,סיכוניםלמניעתוקפדנית

והשפעותמפגעים

המרחבעלסביבתיות

החייםואיכותהעירוני

.העירוניים



הנחיות עיצוב עירוני לתכניות מפורטות

:ציבורימרחב

,  ניתוח ועיצוב הרחובות העירוניים בהתאם להיררכית הרחובות המופיעה בנספח הנופי-

.  נטיעות, רחובות ושדרות בשימת דגש על מרחב הולכי הרגל ורוכבי אופנייםחתכי 

עמידה בכל דרישות התדריך לגבי כמות מיקום ואיכות השטחים הציבוריים הפתוחים  -

. הנדרשים

עד הכניסות בפועל , ציבורי /והסמיניתוח מושכל של מרחב הולכי הרגל במרחב הציבורי -

במרחב מוגבליותהבטחת נגישות לאנשים עם . לבניינים והערכת תפקודו הצפוי

.הציבורי

.וצמחייהרחובריהוטבינוימרכיבי:אקלימיונוחותהצללהשלמושכלניתוח-

ומרחביםרחובותלאורךוהציבוריתהמסחריתהפעילותרצףשלמושכלניתוח-

.ראשייםציבוריים

שילובתוךומערכותמתקניםמיקוםידיעלהציבוריהמרחבברצףהפגיעהמזעור-

.טובהתפקודיתבצורהאלותשתיתמרכזי

פרוגרמתימגווןמבחינתהקייםהפתוחהציבוריהשטחלשיפורהנחיותוקביעתניתוח-

.פיסיוקישורנגישות,פעילויותשל

:עירוניתותבניתשלד
וצירים אורבאניים בהתייחס לתפקידם  רובעייםמרכזים , הדגשת מוקדים עירוניים-

בהתאם לעקרונות נספח העיצוב העירוני בתכנית המתאר ועקרונות , העירוני והציבורי

.נספח השימור

.דפנות של פארקים ומוקדים ציבוריים, צירים עירוניים, עקרונות בינוי ביחס למוקדים-

.ועיצוב אזורי הממשק בין העיר והשטחים הפתוחים סביבה-

יצירת קישוריות . ועירוניתרובעית, שכונתית, שטחים פתוחים ברמה מקומיתמידרג-

ליצירת מערכת  , י צירי הולכי רגל ואופניים"איכותית בין מגוון השטחים הפתוחים ע

רציפה

גידולובתיצמחייה

.שימור ערכי טבע עירוני הקיימים באזור התכנון-

כמערכותוצמחייה,נטיעותשלשלמושכלניתוח-

הנחיות.מיניםמגווןועידודעירוניותאקולוגיות

ובמגרשיהציבוריבמרחבחלחולשטחילשמירת

בתוךפתוחיםשטחיםלמיקוםהנחיות.הבנייה

עםגידולבתירצףשתיצורבדרךהבנייהמגרשי

.ירוקיםושביליםציבורשטחי

:בינוי
.  ממשקים בין המרחב הפרטי והמרחב הציבורי-

מרחבים ירוקים משותפים בזיקה למרחב 

.הציבורי

בדופןקרקעלקומותמבדלתהתייחסות-

בגובההמשתלבלבינוי,הציבוריהמרחב

הבנייהובגובה(קומות4עד)העציםצמרות

לשימושיםעדיפותמתן.(קומות9עד)המרקמי

.הקרקעבקומותומשותפיםציבוריים

מיקום מבנים ואגפים גבוהים בהתאם לניתוח  -

חזותי כולל של התבנית המרחבית ומבטים  

התייחסות מבדלת לבינוי מלווה . ספציפיים

הפניית אזורי שהייה  . מרחבים ציבוריים

משותפים וכניסות למבנים אל דופן המרחב 

.  הציבורי



תשריט


